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1 { Crystal River Planning Commission Meeting  of April 1, 2021

JCSI21 – 0001

COMPREHENSIVE PLAN MAP AMENDMENT
and
ZONING MAP AMENDMENT

NATURE COAST PROPERTY ACQUISITION, LLC
for
1011 MLK, LLC

Location – Aerial Map
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2035 SE HWY 19, Crystal River

Crystal River Village (gated PUD)

Location – Aerial Map
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2035 SE HWY 19, Crystal River
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Property was Properly Posted

Crystal River Planning Commission Meeting  of April 1, 2021 4

Front of Property – State Road 19 Rear of Property – SE Mayo Drive
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Front or Western Side of the Lot / Building  (SR 19)

Areas to the front of the parcel – current FLU and Zoning is CH
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South Side of Lot or Building (SE Mayo Drive)

Areas to the south the building – current FLU and Zoning is CH
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East Side of Lot or Building (SE Buddy Avenue)

Areas to the rear of the building (and the parcel) – current FLU is split between HDR and MDR and the Zoning is PUD
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North Side of Lot or Building

Areas adjacent to the north of the building (and parcel) – current FLU and Zoning is CH
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Zoning Map – Proposed 
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Location – Aerial Map
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Type D Buffer Areas ‐ adjacent to SE Mayo Drive, SE Buddy Avenue, and HWY 19

Distance from the 
closest offsite building 

to the edge of the 
buffer is 90 ft. ‐ 170 ft.

Crystal River Village (gated PUD)
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Types of Buffers Permitted in the City

Applicant has agreed to install a Buffer Type D (City’s most intense buffer) where the property abuts:
1. SE Buddy Avenue (east side of the Lot) 
2. SE Mayo Drive (south side of the Lot)
3. Frontage along US 19 (west side of the lot)
Remaining buffers for property located to the south and north of the lot shall require a Buffer Type A.

Location – Aerial Map
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Type D Buffer Areas ‐ adjacent to SE Mayo Drive, SE Buddy Avenue, and HWY 19

Type A Buffer – adjacent lot is heavily vegetated

Type D Buffer – adjacent to street

Type D Buffer – adjacent to street

Type D Buffer – adjacent to street

Type A Buffer – adjacent lot is zoned similarly

Crystal River Village (gated PUD)

Distance from the 
closest offsite building 

to the edge of the 
buffer is 90 ft. ‐ 170 ft.
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Proposed “D” Buffer Areas – East Side (SE Buddy Avenue) and South Side (SE Mayo Drive) of Lot

SE Buddy Avenue SE Buddy Avenue & SE Mayo Drive SE Mayo Drive
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Proposed “D” Buffer Examples – Front of property adjacent to US 19

Taco Bell D Buffer – US 19 McDonalds D Buffer – US 19 Coney Island D Buffer – US 44
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Examples of “Low Impact” LED Lighting Utilized by Vehicle Sales Dealerships

Bright, Yet Fully Shielded Lighting Faces Downward and Stays on the Lot. 
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Proposed Planning Commission Actions
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Recommend to City Council approval of the proposed amendments to:

• the Future Land Use Map – from HC, HDR, MDR to HC

• the Zoning Map – from PUD to HC
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THE END
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